PREZYDENT MIASTA RACIBORZ
dziatajac na podstawie art. 39 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1145 z pdzn.zm.)
zaprasza do rokowan podmioty zainteresowane nabyciem
wolnego lokalu mieszkalnego, polozonego w Raciborzu

przy ul. Stalmacha nr 1/2

1. Lokalizacja: 47-400 Racibérz, ul. Stalmacha nr 1/2 .

2. Oznaczenie nieruchomosci wg danych z ewidencji gruntéw:
nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem wielomieszkaniowym, figurujacym w gminnej ewidencji zabytkow,
stanowigca dziatke gruntu oznaczong nr 1516/176 k.m. 4 Racibdrz o powierzchni 0,0481 ha, uregulowana w ksigdze
wieczystej numer GL1R/00035418/4 Sadu Rejonowego w Raciborzu.

3. Opis nieruchomo§ci:

3.1. Lokal mieszkalny nr 2, usytuowany na drugiej kondygnacji (I pi¢trze) budynku wielomieszkaniowego, potozonego
w Raciborzu przy ul. Stalmacha nr 1; sktada si¢ dwoch pokoi, kuchni, przedpokoju, tazienki i spizarki
o powierzchni uzytkowej 86,20 m?; do lokalu przynalezy piwnica o powierzchni 6,37 m?.

Budynek, w ktorym znajduje si¢ lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczng , wodno-kanalizacyjna, gazowa,

ogrzewanie piecowe ( do zmiany na ekologiczny system ogrzewania).

Lokal wymaga remontu generalnego.

3.2. Z wlasnosécia lokalu zwigzany bedzie udzial wynoszacy 66/1000 czeSci w czegsciach wspolnych budynku
i innych urzadzeniach, ktére nie stuza do wylacznego uzytku wiascicieli poszczegdlnych lokali znajdujacych sig¢
w budynku oraz taki sam udzial w prawie wlasnosci dzialki opisanej szczegdtowo w pkt.2.

4. Obciazenia nieruchomosci:
nieruchomos$¢ wolna jest od praw i roszczen wobec 0sob trzecich nieujawnionych w ksiedze wieczystej a takze
jakichkolwiek zobowiazan.

5. Przeznaczenie nieruchomosci i sposé6b jej zagospodarowania:

5.1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej,

wielorodzinne;.

5.2. Ustalenia ogodlne i szczegdlowe, zawarte sa w tekscie uchwaty Rady Miasta Raciborz w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego .

6. Cena wywolawcza do rokowan: nie nizsza niz 240 000 zl, z czego 1,7 % stanowi cena sktadnika gruntowego .
Sprzedaz lokalu zwolniona jest z podatku od towardw i ustug, na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia
11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug.

7. Termin i miejsce rokowan:

Rokowania odbedg si¢ w dniu 5 marca 2025r. o godzinie 13", w sali nr 125 na I pietrze Urzedu Miasta
Raciborz przy ul. Kréla Stefana Batorego 6.

8. Wysokos$¢ zaliczki i termin wplaty:

8.1. Osoba przystgpujaca do rokowan, winna wplaci¢ zaliczke w pienigdzu, w wysokosci 24 000,00 zt , na konto
bankowe Nr 97 1050 1070 1000 0004 0003 3544 ING Bank Slaski S.A.z zastrzezeniem, iz wplata winna by¢
uznana na rachunku gminy najp6zniej w dniu 26 lutego 2025r.

8.2. Dowod wplaty zaliczki winien wskazywaé jednoznacznie, za kogo wplacono zaliczke i tym samym, kto jest
uprawniony do wzigcia udzialu w rokowaniach na zbycie danej nieruchomosci oraz wskazywa¢ nieruchomosc,
ktoérej wptata dotyczy.

8.3. Uczestnikom rokowan, ktorzy nie zostana nabywcami nieruchomosci, zaliczka zostanie zwrocona niezwlocznie,
jednak nie pdzniej niz w terminie trzech dni od daty zamkni¢cia rokowan.

9. Warunki uczestnictwa w rokowaniach:

9.1. W rokowaniach moga wzia¢ udziat polskie i zagraniczne osoby fizyczne, posiadajace pelng zdolnos¢ do czynnosci
prawnych a takze polskie i zagraniczne osoby prawne i inne osoby ustawowe, nalezycie reprezentowane,
ktore do dnia 26 lutego 2025r. zloza w zamknietej kopercie z dopiskiem ,,Rokowania — mieszkanie
ul. Stalmacha ner 1/2 , w siedzibie Urzedu Miasta Raciborz (Biuro Obstugi Interesantow na parterze
badz w pok. 220 na II pietrze), wypelnione zgloszenie udzialu w rokowaniach.

9.2. Zgloszenie udziatu w rokowaniach powinno by¢ podpisane przez osobg/osoby przystepujace do rokowan oraz

zawierac:

a) imi¢, nazwisko i adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli zglaszajacym jest osoba prawna lub inny
podmiot;

b) date sporzadzenia zgtoszenia;

¢) oswiadczenie, ze zglaszajacy zapoznat si¢ z warunkami rokowan i przyjmuje je bez zastrzezen;

d) proponowang cen¢ i sposob jej zaptaty. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ roztozenia ceny na dwie raty, przy czym
pierwsza wplata w wysoko$ci min. 50% ceny osiagni¢tej w wyniku rokowan, winna by¢ uznana na rachunku
gminy przed zawarciem umowy przenoszacej wlasno$¢ lokalu, pozostala kwote nalezy wplaci¢ w terminie 12-tu
miesi¢cy od daty podpisania tejze umowy.

Oprocentowanie liczone od calej niesptaconej raty dlugu, ustala si¢ poczawszy od dnia zawarcia aktu notarialnego,
w wysoko$ci rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez NBP, obowigzujacej w dacie wplaty i ptacone
bedzie tacznie z rata. .

Roszczenia gminy z tytulu powstalego zadtuzenia, podlegaja zabezpieczeniu hipotecznemu;
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e) kopi¢ dowodu wptaty zaliczki w wysokosci 24 000,00 zt, pobieranej tytutem zabezpieczenia kosztow,
w przypadku uchylenia si¢ nabywcy od zawarcia umowy.

9.3. Kryteria wyboru najkorzystniejszej oferty: cena

9.4. W przypadku nabywania nieruchomosci przez malzonkéw do majatku wspélnego, do dokonywania czynnosci
negocjacyjnych konieczna jest obecno$¢ obojga.
W przypadku nabywania nieruchomosci przez jednego z malzonkow do majatku nieobjetego wspolnoscia
majatkowa, malzenska, jest on zobowigzany zlozy¢ bezposrednio komisji przetargowej,przed rozpoczgciem
czynnosci negocjacyjnych :

- przy panujacym ustroju wspolnoséci majatkowej matzenskiej - pisemne o$wiadczenie, Ze nabycia dokona ze srodkow
nieobjetych majatkiem wspolnym, potwierdzone przez wspédtmatzonka; wzér oSwiadczenia dostepny jest
w siedzibie Urzedu Miasta Racibérz pok. 217 badz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Raciborz www.bipraciborz.pl, zaktadka Rejestry/Rejestr przetargéw nieruchomosci/Ogloszenia
o przetargach/Sprzedaz.;

- przy rozdzielnoéci majatkowej - oryginat albo uwierzytelniong kopi¢ umowy o wylaczeniu wspélno$ci majatkowej

malzenskiej

9.5. W przypadku os6b fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, wpisanych do Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej oraz podmiotéw wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego,
informacje lub odpis z wlasciwego rejestru, organizator rokowan uzyska we wlasnym zakresie.

W przypadku gdy reprezentacja nie wynika bezposrednio z ww. odpisu, przed przystgpieniem do czynnosci
negocjacyjnych, konieczne jest dodatkowo przedlozenie aktualnego dokumentu (oryginal), z ktorego wynika
upowaznienie do reprezentowania tego podmiotu, a gdy dziala pelnomocnik, konieczne jest przedlozenie
pisemnego pelnomocnictwa. Za aktualny uwaza si¢ dokument wydany nie wczesniej niz 6 miesigcy przed
terminem rokowan.

9.6. Nabycie nieruchomos$ci przez cudzoziemcoéw, bedacych obywatelami badZz przedsigbiorcami panstw spoza
Europejskiego Obszaru Gospodarczego, wymaga uzyskania zezwolenia ministra wlasciwego do spraw
wewnetrznych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow. Zezwolenie nie jest wymagane do udzialu w rokowaniach, natomiast musi by¢ przedtozone
przynajmniej na jeden dzien przed wyznaczonym terminem umowy sprzedazy, pod rygorem niezawarcia tej
umowy i przepadku wadium na rzecz Gminy.

9.7. Uczestnik rokowan moze by¢é reprezentowany przez pelnomocnika na podstawie pisemnego
pelnomocnictwa, zawierajacego zgode na reprezentowanie w czynnosciach negocjacyjnych w celu odptatnego
nabycia wskazanej nieruchomosci oraz na skladanie wszelkich o$wiadczen, jakie w trakcie rokowan okaza si¢
konieczne. W_takim przypadku zgloszenie udzialu w rokowaniach, o ktérym mowa w pkt. 9.1, powinno by¢
podpisane przez mocodawce.

Petnomocnictwo winno zostaé¢ przedtozone w oryginale. Nie jest wymagane notarialne poswiadczenie podpisu
mocodawcy.

9.8. Formularz zgloszenia udzialu w rokowaniach, wzér pelnomocnictwa oraz wzér o§wiadczenia malzonka
w sprawie nabycia nieruchomosci za $rodki pochodzace z majatku nieobjetego wspdlnoscia malzenska,
dostepne sa w siedzibie Urzedu Miasta Raciborz pok. 217 badz na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Racibérz www.bipraciborz.pl, zakladka Rejestry/Rejestr przetargéw
nieruchomosci/Ogloszenia przetargach/Sprzedaz.

9.9. Przed przystapieniem do rokowan, nalezy okaza¢ komisji przetargowej dokument tozsamosci oraz ewentualne
pelnomocnictwa.

10. Skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy:

10.1. Osoba, ktéra wygra rokowania, zobowigzana jest do zaplaty przyjetej w tych rokowaniach ceny (do ktorej
zarachowana zostanie zaliczka) z zastrzezeniem, iz wplata winna by¢ uznana na rachunku Gminy przed
podpisaniem aktu notarialnego.

10.2. Szczegotowy termin i miejsce zawarcia umowy sprzedazy zostang okreSlone po zamknigciu rokowan
w odr¢bnym zawiadomieniu.

10.3. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy
w miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu o ktérym mowa w pkt. 10.2, organizator rokowan moze odstapic¢
od zawarcia umowy, a wptacona zaliczka nie podlega zwrotowi.

11. Dodatkowe informacje:

11.1. Dwa przetargi na zbycie przedmiotowej nieruchomosci, zaplanowane na dzien 24 lipca 2024r.

1 6 listopada 2024r. zakonczyly si¢ wynikiem negatywnym.

11.2. Do rokowan zakwalifikowane zostana wylacznie zgloszenia zawarte na formularzu zgloszeniowym
przygotowanym przez sprzedawce, odpowiadajace warunkom rokowan, zlozone w wyznaczonym terminie,
zawierajace kompletne dane i dowody wskazane w ogloszeniu o rokowaniach, czytelne i nie budzace
watpliwosci co do ich tresci.

11.3. Koszty zwigzane z nabyciem praw do nieruchomosci oraz ujawnieniem tych praw w ksiedze wieczystej pokrywa
nabywca nieruchomosci.
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11.4.Dla nieruchomosci objetej przetargiem nie zostato sporzadzone §wiadectwo charakterystyki energetyczne;.
Zgodnie z art. 3 ust 4 pkt 1) ustawy z dnia 29 sierpnia 2014r. o charakterystyce energetycznej budynkow,
dla waznosci zawarcia notarialnej umowy przenoszacej wtasno$¢ przedmiotowego lokalu, S$wiadectwo to nie jest
wymagane.

11.5. Rokowania przeprowadzone zostang w oparciu o rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r.
W sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci(t.j. Dz.U. z 2021 r.,
poz. 2213) oraz zasady okreSlone w zarzadzeniu Nr 326/2024 Prezydenta Miasta Raciborz z dnia
15 pazdziernika 2024r. w sprawie powolania komisji przetargowej oraz zatwierdzenia Regulaminu przetargow
i rokowan na sprzedaz lub oddawanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu
nieruchomos$ci Gminy Raciborz ( z pdzn. zm.).

11.6. Termin do zlozenia wniosku przez osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo nabycia nieruchomosci,
na podstawie art. 34 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami uplynat 28 maja 2024r.

11.7. Prezydentowi Miasta przystuguje prawo zamknigcia rokowan bez wybrania nabywcy nieruchomosci a takze
prawo odwotania ogloszonych rokowan z waznych przyczyn.

11.8. Nabywca lokalu w budynku wielomieszkaniowym, zobowigzany zostanie do ponoszenia wydatkéw zwigzanych

z utrzymaniem tego lokalu oraz nieruchomosci wspolnej, stosownie do przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wilasnosci lokali.
Wszelkie informacje w zakresie tresci uchwat podjetych przez wspolnote mieszkaniowa nieruchomosci objetej
rokowaniami, szczegoélnie w kwestii oplat zaliczkowych na pokrycie kosztow biezacego zarzadzania
nieruchomos$cia wspolng oraz wptat na wyodregbniony fundusz remontowy mozna uzyska¢c w Dziale Nadzoru
Wrhascicielskiego Miejskiego Zarzgdu Budynkow w Raciborzu ul. Krdla Stefana Batorego 8, tel. 32 415 29 16.

11.9.Lokal mozna ogladaé¢ w dniach 12, 19 i 26 lutego 2025r., po uprzednim uzgodnieniu terminu
z pracownikiem Oddzialu Gospodarki Mieszkaniowej, Racibérz ul. Kolejowa 21, tel. 32 415 43 20.

Tre$¢ rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzeSnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci oraz regulamin przetargdw i rokowan na sprzedaz lub oddawanie
w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu nieruchomosci Gminy Raciboérz oraz informacja
o przetwarzaniu danych osobowych przez Miasto Raciborz, , udostepnione sa w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu  Miasta  Racibérz na  stronie  www.bipraciborz.pl,  zakladka  Rejestry/Rejestr  przetargow
nieruchomosci/Ogloszenia o przetargach/Sprzedaz/Zasady organizowania przetargdw oraz w siedzibie Urzedu Miasta
Racibodrz ul. Kréla Stefana Batorego 6, pok. 217.

Szczegélowych informacji na temat przedmiotu i warunkéw sprzedazy udziela Wydzial Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu Miasta Racibérz, ul. Kréla Stefana Batorego 6, pok. 217 (II pietro), tel. 32 755 06 70.

Niniejsze ogloszenie opublikowane zostalo w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Raciborz na stronie
www.bipraciborz.pl, zaktadka Rejestry/Rejestr przetargéw nieruchomosci/Ogloszenia o przetargach/Sprzedaz oraz na
stronie internetowej Urzedu Miasta Raciborz www.raciborz.pl, podstrona Urzad, zaktadka Baza nieruchomosci.
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