URZAD MIASTA RACIBORZ Raciborz, dnia 03.02.2022 r.
ul. Kréla Stefana Batorego 6

47-400 Raciborz

WYPIS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA RACIBORZ

Wydzial Inwestycji i Urbanistyki Urzedu Miasta Raciborz informuje, ze dziatka
nr 4630/57, (k.m. 4), obreb Racibérz, potozona w Raciborzu, zgodnie z zapisami zmiany
miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego przy Placu
Diugosza w jednostce strukturalnej Srédmieécie w Raciborzu, zatwierdzonej Uchwata
Nr XXIV/331/2008 Rady Miasta Raciborz z dnia 17 wrzeénia 2008r. (Dz. Urz. Woj. SL
z 5 listopada 2008 r. Nr 195, poz. 3563), zlokalizowana jest na terenie oznaczonym symbolem:

H23U - Teren zabudowy uslugowe;j.

Na dziatce wrysowano:
1. Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.
2. Obowigzujaca linie zabudowy.
3. Pierzeje eksponowane o istotnym, kompozycyjnym znaczeniu.

Ustalenia szczegolowe i ogolne dla w/w terenu zawarte zostaly w ponizej zamieszczone;j
czesci tekstu uchwaty:
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§3
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) obszarze — nalezy przez to rozumieé caly obszar objety uchwatg;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren stanowiacy cze$¢ obszaru objetego uchwata, o okre-
slonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem;

4) dziatlce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, tj. nieruchomos¢ gruntowsg lub dziatke
gruntu, ktorej wielko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynika-
jace z odrebnych przepisow;

5) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec zatgcznik nr 1 do uchwaty;

7) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgce tereny o roznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) stawce procentowej — nalezy przez to rozumiec¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z pézn. zm.);

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgca teren, na ktérym
dopuszcza sig lokalizacje zabudowy na warunkach okreslonych w ustaleniach planu, ktérej nie
moze przekroczy¢ zaden element budynku, z wytaczeniem czesci podziemnych budynku oraz
takich elementow jak okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody zewnetrzne lub
inne elementy budowlane, ktére moga by¢ wysuniete poza te linie na odlegtosé nie wigksza niz
1,3 m;



10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgca teren, na ktorym
dopuszcza sie lokalizacjg zabudowy na warunkach okres$lonych w ustaleniach planu, na ktore;
ustala sie obowigzek lokalizacji nie mniej niz potowy catej dlugosci frontowej $ciany budynku,
z wylgczeniem takich elementdw jak okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy, schody
zewnetrzne lub inne elementy budowlane, ktore moga by¢ wysuniete lub cofniete od tej linii na
odlegtosc¢ nie wiekszg niz 1,3 m;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wyznaczonej
przez zewngtrzne obrysy Scian budynkoéw;

12) niskoemisyjnym zrddle ciepta — nalezy przez to rozumie¢ zrodlo ciepta o wysokiej sprawnoéci
energetycznej, oparte wylgcznie na paliwach ciektych, gazowych lub energii elektrycznej.

§4
1. Nastepujace oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujgca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) symbol identyfikujacy teren;
6) pierzeje eksponowane o istotnym, kompozycyjnym znaczeniu.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu wynikajg z przepiséw odrebnych lub stanowig informacje
i nie sg ustaleniami planu.

§5
1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem H23 U:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa, budynki uzytecznosci publiczne;j;
2) uzupetniajgce, stanowigce nie wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej zabudowy: budynki za-
mieszkania zbiorowego, budynki mieszkalne wielorodzinne.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie lokalizacje zieleni, obiektdw matej architektury,
parkingdw (w tym parkingéw podziemnych), drég wewnetrznych oraz obiektow i urzadzen infra-
struktury technicznej, w tym urzadzen budowlanych, obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wode,
zaopatrzenia w energig elektryczna, zaopatrzenia w ciepto, zaopatrzenia w gaz, obstugi telekomu-
nikacyjnej, odprowadzania Sciekow oraz odprowadzania wod opadowych.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktére sg dla niego
ustalone w planie, z zastrzezeniem ust. 2 oraz sytuacji, kiedy przebudowa lub rozbudowa istnieja-
cych obiektdw i urzadzen wynika z przepisdow odrebnych.

§6

Okresla sig zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ochronie podlega srédmiejski charakter zabudowy, w tym zachowanie nastepujgcych cech: usytuo-
wanie budynkow na dziatce (z dopuszczeniem sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki), tworzenie zabudowy w formie zabudowy pierzejowej, zachowanie odpowiednich parame-
trow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy, na zasadach okre$lonych w innych ustaleniach planu;

2) dopuszcza sig lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojgcych trwale zwigzanych z gruntem obiektow reklamowych
o powierzchni przekraczajacej 5 m2.

§7

Okresla sig zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wy-
magajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko lub przedsiewzie¢, dla ktorych
obowigzek sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany, zgodnie z
przepisami dotyczacymi ochrony $érodowiska, z wytaczeniem:

a) centrow handlowych i ustugowych o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1 ha wraz z towa-
rzyszacq infrastruktura,

b) garazy dla nie mniej niz 300 samochoddw osobowych,

c) drog,

d) sieci technicznych, instalacji, kanatéw i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obowigzuje zakaz odprowadzania Sciekdéw, z wytaczeniem wéd opadowych lub roztopowych, nie-
pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, bezposrednio do gruntu lub
waod powierzchniowych;

3) obowigzuje nakaz podczyszczania wod opadowych lub roztopowych, pochodzacych z powierzchni
zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, przed odprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej;

4) obowigzuje nakaz przeznaczania powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych na zielen;
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5) obowigzuje wymog zapewnienia dostatecznej ochrony przed hatasem dla terendw chronionych aku-
stycznie.

§8

Okresla sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspédtczesnej:

1) zabudowa winna nawigzywac gabarytami i formg do lokalne] tradycji budowlanej oraz zabytkowych
elementéw wpisanego do rejestru zabytkow staromiejskiego uktadu urbanistycznego Raciborza i
strefy ,A” petnej ochrony konserwatorskiej;

2) realizacja zabudowy winna zosta¢ poprzedzona archeologicznymi badaniami wyprzedzajacymi;

3} budynki usytuowane od strony ulicy Nowej, wyznaczone obowigzujaca linig zabudowy, winny sta-
nowic ciggty pierzeje;

4) elewacje budynkoéw, o ktérych mowa w ust. 3, od strony obowigzujacej linii zabudowy winny by¢
ksztaltowane z zastosowaniem poziomego i pionowego rytmu podziatdw nawigzujacych do histo-
rycznych i charakterystycznych podzialéw architektonicznych elewacji zabudowy znajdujacej sie w
strefie ,A” petnej ochrony konserwatorskiej,

5) dopuszcza sie lokalizacje jednej przerwy w zabudowie, o ktdrej mowa w ust. 3, o szerokosci nie
wigkszej niz 12 m, przeznaczonej na przejscie lub przejazd;

6) ustala sie wymog lokalizacji ogdlnodostepnego placu od strony wiezy wieziennej, pozwalajgcego
na ekspozycje wiezy wraz z fragmentami murow.

§9

Okresla sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sig utworzenie ogélnodostgpnego placu, poza placem od strony wiezy wigziennej, o kto-
rym mowa w § 8 pkt 6, lub wnetrza urbanistycznego, powigzanego z pozostatg czescig staromiej-
skiej strefy centralnej przestrzeni publicznej;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

§ 10

Okresla sig parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: do 100% powierzchni dziatki;
2) wysokos¢ budynkow:

a) nie mnigj niz 2 kondygnacje nadziemne, nie mnigj niz 10 m,

b) nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 22 m;

§ 11

Nie okresla sig granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§12

Okresla sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci;

2) obowigzuje zakaz wydzielania dziatek niemajacych dostepu do drogi, z wyjatkiem sytuacji, kiedy
wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki, majgcej dostep do drogi;

3) okreslone zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci tech-
nicznych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

§13

1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem przez uktad istniejacych drog;
2) wymagang liczbe miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

b) dla budynkoéw ustugowych, uzytecznosci publicznej oraz zamieszkania zbiorowego: nie mnigj
niz 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub nie mniej niz 1 miej-
sce parkingowe na 5 zatrudnionych;

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
2) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet ener-

g

3) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptownicze] badz niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrddet cie-
pta;

4) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

5) gospodarke odpadami i odprowadzenie $ciekdw: zgodnie z przepisami odrebnymi.



§14
Ustala sig stawke procentowg w wysokosci 30%.

()"

Integralng czg$¢ niniejszego wypisu stanowi mapa pogladowa oraz wyrys z planu
miejscowego w skali 1:1000.
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CENTRALA: tel. +48 (32) 75 50 600 fax +48 (32) 75 50 725, www.raciborz.pl
Wydziat Inwestycji 1 Urbanistyki, tel. +48 (32) 75 50 603,

e-mail: imwestycjel@um.raciborz.pl
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